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PANTHERA

CO0OMFY RENT

Smlouva o GARANTOVANEM NAJMU BEZ STAROSTI

Diky této sluzbé se my starame a vy si mlZete uZivat usetifeného casu.

Touto smlouvou nam pronajimate Vasi Nemovitost a my se Vam zavazujeme hradit dohodnuté
najemné a o Vasi nemovitost se starat a pecovat.

PRONAJIMATEL:

NAJEMNCE:

PANTHERA COMFY RENT s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 29324
se sidlem Denisova 291/35, 779 00 Olomouc

IC 277 726 24,

¢islo uctu: 248026028/0600

zastoupenad: Lukasem Hrubym, jednatelem a Davidem Andersem, jednatelem

kontaktni e-mail: lukas.hruby@pantherareality.cz ptipadné david.anders@pantherareality.cz

. Pfedmét najmu.

Mésto/obec:



Ulice a Cislo popisné:

Cislo bytové jednotky:
Dispozice:

Patro:

Podil na spolecnych prostordch:
List vlastnictvi:

Katastralni urad:

Vyméra:

Dalsi specifikace:

Na co se muzete, jako vlastnik Nemovitosti spolehnout?

1. Vzhledem k tomu, Ze jsme Vas najemnik, tak Vam hradime najem stdle. Hradime jej i v pfipadé, kdy
v byté nikdo nebydli.

3. Najem Vam hradime i tehdy, pokud ndm podnajemnik nebude hradit najem.

4. Nemovitost Vam v vratime v pdvodnim stavu. O podrobnostech tykajici se zejména bézného
opotrebeni piSeme v dalSich ustanovenich této dohody.

5. Nemovitost budeme pravidelné udrZovat a délat na ném béZznou udrzbu a drobné opravy dle
nafizeni vlady 308/2015 Sb. 6. Bez ohledu na to, zda do Vasi Nemovitosti seZeneme podnajemnika Ci
nikoli, mate garanci toho, Ze od okamZiku predani Nemovitost a i po uplynuti naslednych dvou celych
kalendarnich mésicu, budete pravidelné dostavat najemné, pokud se nam nepodafi zajistit
podnajemnika pro vasi Nemovitost jiz dfive.

1l Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Dobré vztahy v domé jsou pro nas dileZité, a proto v nasich podnajemnich smlouvach
povinujeme podnajemce k dodrzovani domovniho fadu a k respektu prav a povinnosti
ostatnich vlastnik( a ndjemnik( domu. V ptipadé, Ze by se tak nestalo, udélame vse pro
napravu. Nejprve dame podnajemci prostor pro zlepseni a udélame na Nemovitosti fyzickou
prohlidku. V pfipadé, Ze se situace nezlepsi, budeme konat pravni kroky k ukonceni
podnajemniho vztahu a co nejdfivéjSimu prevzeti Nemovitosti nazpét.

2. V pfipadé, Ze na Nemovitosti, ¢i domé budete chtit délat opravy (tfeba vyména oken) a v
pripadé, ze ji lze provést bez vétsiho nepohodli ndjemce/podnajemce, popfipadé pokud ji
budete délat na ptikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma, jsme
povinni tuto Upravu strpét.



3. Domluvili jsme se, Ze nejsme opravnéni provést Upravu, prestavbu ¢i jinou zménu
Nemovitosti bez Vaseho vyslovného souhlasu. BéZznou udrzbu Nemovitosti, dle nafizeni vlady
308/2015 Sh. jsme povinni provadét, kontinualné a na svij Ucet, popripadé na Ucet
podnajemce, pficemz k provadéni bézné udriby neni Vaseho souhlasu zapotiebi. V pfipadég,
Ze Castka za béznou udrzbu bude prekro¢ena a na Nemovitosti budou nutné opravy, dame
Vam tuto skute¢nost védét a budete mit dvé moznosti:

a. Nemovitost Ci jeji sou¢ast sdm anebo Vami povérenou osobou opravit na vlastni naklad.
b. Nemovitost ¢i jeji soucast opravime my a naklad Vam vyfakturujeme.
1l. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na rok od podpisu této smlouvy s moznosti
prodlouzZeni. Vypovédni doba se sjednava ve vysi dvou mésicl.

Iv. Najemné

Nadjemné se sjedndva na C¢astku: ....................... a bude hrazeno v pravidelnych splatkach vidy k ........ v
mésici. Cislo G¢tu pro hrazeni garantovaného NAJeMNEN0: ........ceveveevveeeeeiriererienenes

V. Vypovéd najemni smlouvy

Vypovédni doba béZi od prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice poté, co vypovéd pfisla
druhé strané.

Kdy mizete dat vypovéd s okamZitou platnosti:

- Vpfipadé, kdy Vam cely jeden mésic neuhradime najemné.
-V pfipadé, Ze porusime hrubé néjakou svoji povinnost.
-V pfipadé vyuzivani Vasi Nemovitosti v rozporu s touto smlouvou.

Kdy Vam mizZeme vypovédét ndjemni smlouvu s vypovédni dobou 1 mésic?
V ptipadé, Ze se stane nepredvidatelna situace, jako je zejména:

- Zména ekonomické situace na trhu, kdy ceny najmu na trhu nemovitych véci budou klesat
vice, neZ jsme schopni pokryt nasim cash flow (o vice jak 5-10 %). Pokud by tato situace
nastala, doloZime Vam ji z vefejné dostupnych statistik ¢i cenovych map. Pred tim, neZ takto
ucinime, udélame vse proto, aby nase spoluprace mohla i presto dal pokracovat

- Zména politické situace (zména reZzimu, zména pravidel v pronajimani...).

- Vdélecny konflikt, ekologicka havarie, pandemie apod.

VI. Zavérecna ujednani



1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

2. Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemné, a to dodatkem odsouhlasenym a podepsanym
obéma smluvnimi stranami.

3. Veskeré pisemnosti dle této smlouvy budou doruéovany osobné nebo zasilany postou na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na adresu, kterou si smluvni strany
pisemné sdéli v pribéhu trvani této smlouvy.

4. Ohledné dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se uplatni domnénka doby dojiti dle ust.§ 573
obcanského zakoniku.

5. Smluvni strany se zavazuji vykonat veskera jednani, jichZ je podle této smlouvy, pravnich predpist
¢i z jiného dlivodu zapotrebi k tomu, aby doslo k pIné realizaci transakci predvidanych touto
smlouvou, a to i v pfipadech, kdy to tato smlouva vyslovné nezmiruje.

6. Je-li nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné neucinné nebo nevynutitelné ¢i stane-li
se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, relativné neucinné nebo nevynutitelné pouze toto
ustanoveni a nedotyka se to platnosti a vynutitelnosti ustanovenich ostatnich. Smluvni strany se
zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit ustanovenim bezvadnym, které v nejvyssi mozné
mife bude odpovidat obsahu a ucelu vadného ustanoveni.

7. Tato smlouva vstupuje v platnost a u¢innost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

8. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ustanoveni § 2231, § 2312 a § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisU, se na jejich smluvni vztah neuplatni a jeho aplikaci
vylucuiji.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely na zakladé vazné a svobodné vile, smlouvu
procetly, jejimu obsahu porozumély.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze k tomuto pravnimu jednani nebyly pfinuceny hrozbou télesného
nebo dusevniho nasili a zaroven vylucuji, Ze by byla tato smlouva uzaviena za pouZiti Isti a na dlikaz
toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Pronajimatel Najemce






